
 
 
 

OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU 
ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
 
 
WYMAGANIA OGÓLNE 
 
1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej 
Specyfikacja Techniczna - Wymagania Ogólne odnosi się do wymagań wspólnych dla poszczególnych wymagań technicznych 
dotyczących wykonania i odbioru Robót, które zostaną wykonane w ramach: 
 
rozbiórki budynku mieszkalnego (110-19), pięciu budynków gospodarczych (108-4), 

(108-70), "1", "3", "5", budynku piwnicy "4" i ruin po budynku gospodarczym "2" 
zlokalizowanych na działce nr ewid. 757, Dąbrowa Wielka, gmina Sieradz  

 
 

CPV – 45.11.13.00-1 - roboty rozbiórkowe 
45.11.12.20-6 - roboty w zakresie usuwania gruzu 
45.11.10.00-8 - roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne 

 
1.2. Zakres stosowania ST 
Specyfikacje Techniczne stanowią część Dokumentów Przetargowych i należy je stosować w zlecaniu i wykonaniu Robót 
opisanych w podpunkcie 1.1. 
 
1.3. Zakres Robót objętych ST 
Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji dotyczą całkowitej rozbiórki nieużytkowanych obiektów zgodnie z danymi zawartymi w 
projekcie rozbiórki, wraz z uporządkowaniem terenu po wykonaniu robót i wywiezieniu materiałów pochodzących z rozbiórki i 
obejmują: 

-  rozbiórkę pokrycia i konstrukcji dachu. 
-  rozbiórkę nadproży. 
-  rozbiórkę ścian. 
-  rozbiórkę stropu. 
-  rozbiórkę fundamentów i podmurówek. 
-  segregację odpadów, transport, utylizację. 

 
Niezależnie od postanowień Warunków Szczególnych, normy państwowe, instrukcje i przepisy wymienione w Specyfikacjach 
Technicznych będą stosowane przez Wykonawcę w języku polskim. 
 
1.4. Ogólne wymagania dotyczące Robót 
Realizacja robót rozbiórkowych nastąpi na podstawie przedmiaru robót w których określono zakres i technologię ich wykonania. 
Wykonawca jest zobowiązany bezwzględnie stosować się do poleceń i uwag przedstawiciela Zamawiającego w zakresie ochrony 
środowiska i tras przejazdu. 
Roboty należy wykonać zgodnie z zasadami ochrony środowiska i warunkami bezpieczeństwa i higieny pracy. 
Wykonawca winien posiadać kopie zawiadomień przekazanych do właściwych organów (Państwowej Inspekcji Pracy i 
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego) o zamiarze przystąpienia do robót związanych z rozbiórka i utylizacją materiałów 
zawierających azbest. 
 
 1.4.1. Przekazanie Terenu Budowy 
Zamawiający w terminie określonym w umowie przekaże Wykonawcy Teren Budowy-rozbiórki wraz ze wszystkimi wymaganymi 
uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, Dziennik Budowy-rozbiórki oraz jeden egzemplarz Dokumentacji Projektowej. 
 
 1.4.2. Dokumentacja Projektowa 
Przetargowa Dokumentacja Projektowa, którą Zamawiający przekaże Wykonawcy po podpisaniu Umowy będzie zawierać 
następujące części: 

- Projekt rozbiórki 
- Przedmiary robót 
- Informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

 
Wykonawca zobowiązany jest w cenie umowy opracować dokumentację; 
 
1. Projekt organizacji i harmonogram Robót 
2. Projekt zaplecza technicznego budowy 
 
Projekt organizacji i harmonogram robót zawierający: możliwości techniczne, kadrowe i organizacyjne oraz zamierzony sposób 
wykonania robót zgodnie z projektem i sztuką budowlaną. 
Projekt organizacji robót powinien zawierać: 

 sposób realizacji zadania - z uwzględnieniem kolizji spowodowanych uwarunkowaniami zewnętrznymi kontraktu z 
planowanymi robotami, 



 terminy i sposób prowadzenia robót, 
 organizację ruchu na budowie, 
 oznakowanie placu budowy (zgodnie z BHP), 
 wykaz maszyn i urządzeń oraz ich charakterystykę, 
 wykaz środków transportu, 
 wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych robót, 
 wykaz zespołów roboczych z podaniem ich kwalifikacji i przygotowania praktycznego, 
 opis sposobu i procedury kontroli wewnętrznej dostarczanych na budowę materiałów, sprawdzania i cechowania sprzętu 

podczas prowadzenia robót, 
 
1.4.3. Zabezpieczenie Terenu Budowy 
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania rozbiórki, aż do zakończenia i odbioru 
ostatecznego Robót. 

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym 
ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały i znaki ostrzegawcze, dozorców, wszelkie inne środki niezbędne do 
ochrony Robót. Koszt zabezpieczenia Terenu Budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest 
włączony w cenę umowną. 
 
1.4.4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia Robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska 
naturalnego. W okresie trwania Robót Wykonawca będzie stosował środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

a) zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami lub substancjami toksycznymi, 
b) zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, 
c) możliwością powstania pożaru. 

 
1.4.5. Ochrona przeciwpożarowa 
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy wymagany przez odpowiednie przepisy w magazynach oraz w 
maszynach i pojazdach. 
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób 
trzecich. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji Robót albo przez 
personel Wykonawcy. 
 
1.4.6. Ochrona własności publicznej i prywatnej 
Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne. Wykonawca zapewni właściwe 
oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania robót. 
O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inżyniera i zainteresowane władze oraz 
będzie z nimi współpracował, dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 
Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i 
urządzeń podziemnych, wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego. 
 
 
2. MATERIAŁY 
 
Wykonawca zapewni, aby materiały tymczasowo składowane w obrębie terenu rozbiórki, były zabezpieczone przed 
uszkodzeniem, zniszczeniem oraz kradzieżą. 
Materiały pochodzące z rozbiórki takie jak: złom, gruz ceglany, betonowy, ceramiczny i inne powinny być wywiezione na 
wysypisko, natomiast papa oraz materiały zawierające azbest poddane utylizacji. 
Zamawiający dopuszcza możliwość wykorzystania materiałów pochodzących z rozbiórki do dalszego ich wykorzystania 
(wbudowania) przez Wykonawcę 
 
 
3. SPRZĘT 
 
Sprzęt do wykonywania robót należy utrzymywać w dobrym stanie i gotowości do pracy. Musi spełniać normy ochrony środowiska 
i przepisy dotyczące jego użytkowania a także nie powodować obniżenia jakości wykonywanych robót. 
Wykonawca okaże Inwestorowi dokumenty potwierdzające dopuszczenie sprzętu do użytkowania. 
 
Osoby obsługujące sprzęt winny być przeszkolone i w przypadku szczególnych wymagań posiadać uprawnienia do obsługi 
sprzętu. 
 
Środki transportu użyte do przewozu materiałów nie mogą powodować uszkodzeń nawierzchni dróg dojazdowych i placów. W 
przypadku ich uszkodzenia wykonawca naprawi uszkodzenia powstałe z winy Wykonawcy. 
 
Typ, ilość i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w dokumentacji 
projektowej. 
 
Środki transportu nie odpowiadające warunkom kontraktu na polecenie inspektora nadzoru mogą być usunięte z terenu robót. 
Wykonawca będzie usuwać na bieżąco i na własny koszt wszelkie zanieczyszczenia spowodowane pojazdami wyjeżdżającymi z 
terenu robót. 
 
 
 
 
 



4. TRANSPORT 
 
Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie materiałów/sprzętu na i z terenu 
Robót. Uzyska on wszelkie niezbędne pozwolenia od władz co do przewozu nietypowych ładunków i w sposób ciągły będzie o 
każdym takim przewozie powiadamiał Inżyniera. 
Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie Robót zgodnie z zasadami określonymi w Dokumentacji Projektowej, w 
terminie przewidzianym umową. 
Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być użyte przez Wykonawcę pod 
warunkiem przywrócenia do stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg publicznych na koszt Wykonawcy. 
Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach 
publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy. 
 
 
5. WYKONANIE ROBÓT 
 
5.1. Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy teren ogrodzić i oznakować zgodnie z wymogami BHP i przepisami 

Prawa Budowlanego. 
5.2.  Prace rozbiórkowe wykonywać ręcznie lub przy użyciu sprzętu mechanicznego zgodnie z programem technicznym 

wykonania robót. 
5.3. Przy rozległych rozbiórkach konstrukcyjnych należy bezwzględnie przestrzegać przepisów BHP i wykonać stosowne 

zabezpieczenia. 
5.4. Po wykonaniu robót rozbiórkowych zgodnie teren splantować i oczyścić z resztek materiałów. 
5.5. W zakresie robót uwzględniono całość procesów technologicznych, przy założeniu właściwej organizacji i technologii robót 

warunkujących maksymalne bezpieczeństwo pracy oraz przy uwzględnieniu wykonania wszystkich czynności i nakładów 
niezbędnych do wykonania robót rozbiórkowych i wyburzeniowych. 

5.6. Prace należy prowadzić zgodnie z dokumentacją techniczną a wszystkie zmiany winny być uzgadniane z inspektorem 
nadzoru. 

5.7. Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać zabezpieczenia związane z występującymi przyłączami. 
 
 
6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 
 
6.1. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót podczas ich wykonywania to jest na sprawdzeniu braku 

zagrożeń na placu rozbiórki, zapewnieniu bezpieczeństwa osobom postronnym i pracownikom, a także wykonaniu 
kompletnego programu rozbiórki. 

6.2. Upoważniony pracownik Zamawiającego może dokonywać kontroli, a Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia 
wszelkiej niezbędnej pomocy w tych czynnościach. 

6.3. Zapisy w dzienniku budowy będą dokonywane na bieżąco w sposób czytelny, w porządku chronologicznym . Załączone do 
dziennika budowy dokumenty należy podpisać przez Wykonawcę i inspektora nadzoru. Prowadzenie dziennika budowy 
spoczywa na kierowniku budowy. 
Dokumenty rozbiórki należy przechowywać na terenie rozbiórki w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. 
Wszelkie dokumenty rozbiórki powinny być dostępne dla inspektora nadzoru i przedstawione do wglądu na życzenie 
Zamawiającego. 

6.4. Sprawdzenie wykonania rozbiórek polega na kontrolowaniu zgodności z wymaganiami określonymi w Specyfikacji 
Technicznej, oraz w dokumentacji projektowej. 

W czasie kontroli szczególną uwagę należy zwrócić na ewentualne zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia, oraz kolejność 
wykonywania rozbiórek elementów konstrukcji. 
 
 
7. OBMIAR ROBÓT 
 
7.1. Ogólne zasady obmiaru Robót 
Podstawą dokonania obmiaru jest załączony do materiałów przetargowych przedmiar robót. Obejmuje on m.in. szczegółowy opis 
robót określający wyszczególnienie i opis czynności wchodzących w zakres robót, sporządzony na podstawie dokumentacji 
projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót. 
Jednostkami obmiarowymi są: 
- m2: powierzchnia więźby dachowej, posadzek, pokryć dachowych itp. 
- m3: kubatura murów, elementów konstrukcji betonowych, robót ziemnych 
- mb: belki stropowe, podciągi i słupy. 
 
 
8. ODBIÓR ROBÓT 
 
8.1. Odbiór Robót  
Celem odbioru jest sprawdzenie zgodności wykonania robót z umowa, ocena ilości i jakości wykonanych robót zgodnie z 
zakresem zadania oraz końcowe rozliczenie finansowe. 
 
8.2. Dokumenty wymagane przy odbiorze: 
- zgłoszenie wykonawcy o zakończeniu robót 
- dokumentację powykonawczą z naniesionymi zmianami w trakcie prowadzenia robót 
- inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza 
- dziennik budowy 
- potwierdzenie utylizacji wytworzonego odpadu, 
- karty przekazania odpadu na składowiska , 
- oświadczenia o wykonaniu robót z zachowaniem właściwych przepisów technicznych i sanitarnych oczyszczeniu w sposób 
prawidłowy terenu z azbestu i przekazaniu wytworzonego odpadu na składowisko i ich utylizacji. 



 
8.3. Tok postępowania przy odbiorze. 
Wszystkie roboty podlegają zasadom odbioru robót zanikających. Odbioru końcowego dokonuje komisja powołana przez 
Zamawiającego. 
Jakość zakończonych robót komisja stwierdza na podstawie oceny stanu faktycznego ich wykonania i oceny wizualnej. 
Komisja stwierdza zgodność wykonanych robót z dokumentacją techniczną, materiałami przetargowymi i zakresem ich 
wykonania. 
Roboty odbiera inspektor nadzoru na podstawie zapisów w dzienniku budowy i odbiorów częściowych. 
 
9. ROZLICZENIE ROBÓT 
 
9.1. Ustalenia Ogólne 
Rozliczeniu będą podlegać prace faktycznie wykonane i potwierdzone protokołem odbioru.  
 
 
9. PODSTAWA PŁATNOŚCI 
 
9.1. Ustalenia Ogólne 
Rozliczeniu będą podlegać prace faktycznie wykonane i potwierdzone protokołem odbioru.  
Rozliczenie robót następuje na zasadach określonych w Umowie i w Harmonogramie rzeczowofinansowym. Roboty dodatkowe 
zaakceptowane formalnie w odpowiednich protokołach, rozliczane są na podstawie ilości wykonanych faktycznie robót i ceny 
jednostkowej określonej dla poszczególnych rodzajów robót w kosztorysie. Ceny obejmują wszystkie czynności konieczne do 
prawidłowego wykonania robót. 
 
10. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 
 
10.1. Obowiązki Inwestora 
-  Przekazanie dokumentacji - Inwestor przekazuje wykonawcy 1 egzemplarz dokumentacji projektowej oraz dziennik budowy 
-  Przekazanie placu budowy - Inwestor przekaże plac budowy we fragmentach i w czasie przedstawionym przez Wykonawcę i 

zaakceptowanym przez Zamawiającego. 
-  Zawiadomienie właściwych organów: co najmniej na 7 dni przed rozpoczęciem robót dołączając oświadczenie kierownika 

budowy i Inspektora Nadzoru  Inwestorskiego  o  przejęciu  obowiązków j. w. 
 
10.2. Obowiązki Wykonawcy 
-  Opracowanie projektu zagospodarowania placu budowy, projektu organizacji i zabezpieczenia robót w czasie trwania 

rozbiórki. Stosownie do zatwierdzonego projektu organizacji ruchu dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego i osób 
zatrudnionych na terenie rozbiórki. Wykonawca instaluje tymczasowe urządzenia zabezpieczające oraz harmonogram i 
terminarz wykonania robót zaakceptowany przez Inwestora 

-  Przejęcie placu budowy, zabezpieczenie i oznakowanie zgodnie z wymogami prawa budowlanego. 
Treść tablic i miejsce ustawienia należy uzgodnić z Inwestorem. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za utrzymanie 
placu od momentu przejęcia placu budowy do odbioru końcowego.  

- Ochrona środowiska na placu budowy i poza jego obrębem powinna polegać na zabezpieczeniach przed: 
A) Zanieczyszczeniem gleby przed szkodliwymi substancjami, a w szczególności: paliwem, olejem, chemikaliami. 
B) Zanieczyszczeniem powietrza gazami i pyłami 
C) Możliwością powstania pożaru 
D) Niszczeniem drzewostanu na terenie budowy i na terenie przyległym 

- Ochrona istniejących urządzeń podziemnych i naziemnych. Przed rozpoczęciem robót budowlanych Wykonawca ma 
obowiązek zabezpieczyć wszelkie sieci i instalacje przed uszkodzeniem. 

-  Pełna odpowiedzialność za opiekę nad wykonywanymi robotami, materiałami oraz sprzętem znajdującym się na placu (od 
przejęcia placu do odbioru końcowego robót). 

-  Odpowiedzialność za wszelkie zniszczenia i uszkodzenia własności publicznej i prywatnej. 
-  Zapewnienie zatrudnionym na budowie pracownikom odpowiedniego zaplecza socjalno-sanitarnego, nie dopuszczać do 

pracy w warunkach niebezpiecznych i szkodliwych dla zdrowia. 


